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AFFIDAMENTO UTILIZZO LOCALE CENTRO SOCIO-CREATIVO A. BANDINI
CAPITOLATO D’ONERI

Art. 1 - OGGETTO

Il Comune di San Piero a Sieve affida l’utilizzo di un locale (denominato Centro Socio-creativo A. Bandini), posto a San Piero a Sieve Via Ilaria Alpi s.n.c., rappresentato al catasto fabbricati del Comune di San Piero a Sieve, foglio 11, mappale 256, sub 507, della superficie catastale di mq 156.

Il locale è comprensivo di arredi ed attrezzature, di  significativo valore, come di seguito specificato:
· n. 90 sedie impilabili;

· sistema integrato di allarme antintrusione;

·  tendaggi;

· palco a pavimento modulare;

· n. 1 schermo motorizzato, videoproiettore multimediale, videolettore DVD, con relativi accessori;

· pianoforte acustico e batteria acustica, con relativi accessori;

· traliccio americana e proiettori teatrali, con relativi accessori;

· mixer audio, microfoni dinamici per voci e strumenti, kit microfonico da batteria, lettore e registratore CD audio, casse acustiche, con relativi accessori.

Il locale, gli arredi e le attrezzature sono consegnati nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano.

Art. 2 - DURATA
L’affidamento del locale decorre dalla data dell’affidamento ed avrà scadenza il 13/05/2013.
Art. 3 – UTILIZZO E LIMITAZIONI
Il locale deve essere utilizzato esclusivamente per lo svolgimento di attività di carattere ricreativo, culturale e  sociale.
In particolare tali attività dovranno essere riconducibili a quanto previsto nella relazione di cui al progetto di realizzazione/allestimento Centro Socio-creativo in Loc. Pianvallico, approvato con deliberazione della Giunta Comunale n. 29 del 17/04/2007, che l’affidatario dichiara di conoscere e condividere.
Nello svolgimento di tali attività dovranno essere osservate le norme di sicurezza e di igiene, i regolamenti comunali e le disposizioni di legge in materia, applicabili e compatibili con la natura del locale.

Tutte le eventuali pratiche amministrative necessarie per l’adempimento degli obblighi sopra elencati, devono essere preventivamente espletate con esito positivo da parte dell’affidatario ed ogni onere relativo ad esse si intende a suo carico.

L’utilizzazione del locale, ivi compresa la presenza di pubblico, deve essere comunque compatibile con la funzione giuridicamente e fiscalmente possibile delle strutture e delle attrezzature. Ogni utilizzazione difforme, se non specificatamente autorizzata dal Comune, costituisce violazione del presente affidamento, importa l’applicazione delle penali previste e può costituire motivo di revoca immediata.

Il locale potrà essere messo a disposizione, temporaneamente, a soggetti terzi, ma solo per attività similari di cui sopra.
In tali casi l’affidatario è autorizzata ad applicare ed introitare le tariffe, approvate dal Comune, che dovranno essere esposte ben visibili all’interno del locale.
Il Comune si riserva la facoltà dell’utilizzo gratuito del locale  per le proprie iniziative istituzionali, di interesse pubblico ed in ogni altra occasione ritenuta opportuna, compatibilmente con le esigenze dell’affidatario per lo svolgimento delle proprie attività, per un minimo di venti giornate.

Art.  4 - OBBLIGHI A CARICO DELL’ AFFIDATARIO
L’affidatario dovrà obbligarsi a:
1) versare al Comune di San Piero a Sieve il corrispettivo annuo, pari alla somma offerta in sede di gara, al momento della stipula di apposita convenzione;
2) presentare al Comune un programma dettagliato delle attività/iniziative/manifestazioni che saranno realizzati nel corso dell’anno, che dovrà essere sottoposto all’approvazione del Comune stesso; l’affidatario ha, comunque, la facoltà di realizzare ulteriori attività/iniziative/manifestazioni non programmate, previa approvazione del Comune;

3) presentare al Comune la proposta dell’entità e delle modalità di applicazione delle tariffe per la messa a disposizione del locale a soggetti terzi;
4) presentare, al termine dell’affidamento un rendiconto economico e gestionale dettagliato, nel quale dovranno essere indicate le attività effettuate dall’affidatario stesso e dagli altri soggetti che hanno usufruito del locale;

5) sostenere tutte le spese necessarie per l’utilizzo del locale (fornitura di luce, acqua, telefono, smaltimento rifiuti, spese condominiali, etc.);
6) provvedere, a propria cura e spesa, anche in assenza di attività, alla custodia, sorveglianza, pulizia ed interventi di manutenzione ordinaria del locale, degli arredi e delle attrezzature;

7) comunicare tempestivamente e senza indugio al Comune l’esistenza di guasti o danneggiamenti tali da pregiudicare l’uso del locale, degli arredi e delle attrezzature;

8) provvedere al ripristino, a propria cura e spesa, ovvero al risarcimento di eventuali danni arrecati da chiunque al locale, agli arredi ed alle attrezzature;

9) procedere, a propria cura e spesa, prima della presa in consegna del locale, alla volturazione di tutte le utenze (acqua, luce, ecc.) a proprio carico, per tutta la durata dell’affidamento ed, alla scadenza, alla volturazione di tali utenze a carico del Comune;
10) stipulare con l’amministrazione comunale apposita convenzione, sostenendo le relative spese.

L’affidatario si impegna ad adempiere i suddetti obblighi in modo esclusivo e con risorse proprie, provvedendo al personale necessario.

L’affidatario si obbliga, inoltre, a mantenere comunque il locale gli arredi e le attrezzature in perfetto stato di efficienza e conservazione, al fine di riconsegnarlo al Comune in perfetto stato di funzionalità, al termine di scadenza dell’affidamento.

L’affidatario non potrà effettuare lavori di modifica e/o di miglioria del locale, se non previa autorizzazione del Comune.

Art. 5 – CONTROLLI E VERIFICHE DEL COMUNE

Il Comune potrà effettuare periodici controlli al locale ed, eventualmente, prescrivere l’attuazione di interventi di manutenzione ordinaria, che si rendessero necessari. 

Il Comune, inoltre, si riserva la facoltà di verificare, ogni qualvolta lo ritenesse opportuno, se l’attività svolta nei locali sia mantenuta coerente con i programmi approvati e risponda al livello qualitativo richiesto; in caso di grave difformità il Comune procederà alla risoluzione anticipata dell’affidamento.
Al termine dell’affidamento il Comune e l’affidatario procederanno, in contraddittorio, alla verifica del locale; in tale sede il Comune potrà disporre l’esecuzione di opere ritenute necessarie per ripristinare quanto eventualmente danneggiato.
Art. 6 – DIVIETO DI SUBAFFIDAMENTO
E’ vietato all’affidatario sub affidare, in tutto od in parte, quanto forma oggetto del presente affidamento, senza specifica autorizzazione del Comune, pena l’immediata risoluzione dello stesso, senza ricorso ad atti giudiziali.

Qualora il sub affidamento sia stato autorizzato, rimane invariata la responsabilità dell’affidatario, che continua a rispondere pienamente di tutti gli obblighi di cui al presente affidamento.

Art. 7 - RESPONSABILITA’ - DANNI - ASSICURAZIONE -CAUZIONE
L’affidatario è l’unico e solo responsabile dell’utilizzazione del locale, dei rapporti con soggetti terzi, con i propri soci e proprio personale; in specifico l’affidatario solleva il Comune da ogni e qualsiasi tipo di responsabilità conseguente a tali rapporti.

L’affidatario, inoltre, sarà responsabile di qualsiasi danno od inconveniente che possano derivare a persone e/o cose a seguito dell’uso del locale, sollevando, quindi, il Comune da ogni responsabilità diretta od indiretta.
L’affidatario non sarà ritenuto responsabile di eventuali danni derivanti da eventi calamitosi o da cedimenti strutturali causati da difetti costruttivi del locale.
L’affidatario è tenuto a presentare, prima della presa in consegna del locale, apposita ed idonea polizza di assicurazione, per tutta la durata dell’affidamento, di responsabilità civile verso terzi, infortuni a persone, nonché per danni causati al locale, agli arredi ed alle attrezzature, con i seguenti massimali:

· per sinistro 

€ 2.000.000,00;

· per persona 

€ 2.000.000,00

· per danni a cose 
€ 2.000.000,00.
L’affidatario, inoltre, a garanzia di eventuali danni arrecati al locale, agli arredi ed alle attrezzature e dell’adempimento di tutti gli obblighi derivanti dal presente affidamento è tenuto a presentare, prima della presa in consegna del locale idoneo deposito cauzionale di € 30.000,00, mediante fideiussione bancaria o polizza assicurativa, la quale dovrà prevedere espressamente la rinuncia al beneficio della preventiva escussione  e l’operatività della garanzia medesima, entro 15 giorni, a semplice richiesta del comune, ai sensi dell’art. 113, comma 2, del D.Lgs 163/06.
Art. 8 - ONERI FISCALI

L’affidatario è direttamente responsabile di qualsiasi onere fiscale e/o contributivo derivante dalle attività connesse all’affidamento e di quanto altro, sollevando completamente il Comune da ogni responsabilità.

Art. 9 – RISOLUZIONE
Per motivi di pubblica utilità o per motivi connessi al contratto di comodato d’uso gratuito, stipulato in data 12/12/2008 rep. n. 58, tra il Comune di San Piero a Sieve e la Sporting Immobiliare S.r.l. di Borgo San Lorenzo, il Comune potrà risolvere immediatamente o sospendere temporaneamente, anche senza preavviso, l’affidamento, senza alcun diritto di risarcimento od indennizzo per l’affidatario.

Art. 10 - PENALI

Per il mancato adempimento degli obblighi assunti o per ogni altra violazione alle norme che disciplinano il presente affidamento, od a quelle in esso richiamate, il Comune potrà applicare all’affidatario una penale pari ad un minimo di € 200,00 fino ad un massimo di € 500,00, per ogni violazione, che sarà determinata in rapporto alla gravità della violazione stessa. Il Comune si riserva la facoltà di risoluzione del presente affidamento in caso di applicazione di tre penali, facendo salvo, comunque, l’eventuale risarcimento dei danni e l’attivazione della fideiussione di cui al precedente art. 7, se necessaria.

11 – REFERENTI

L’affidatario è obbligato a designare un proprio referente a cui il Comune potrà rivolgersi per ogni aspetto operativo derivante dal presente affidamento.

I referenti del Comune, per quanto sopra, sono individuati nel Responsabile del Settore IV-Servizi alla Persona, per ogni aspetto amministrativo, e nel Responsabile del Settore III/B-Servizi Tecnici Diversi, per ogni aspetto tecnico.
Art. 12 - DISPOSIZIONI GENERALI E FINALI

Per quanto non espressamente previsto e regolamentato dal presente affidamento, si rinvia alla norme del Codice Civile, in quanto applicabili e compatibili con la natura dell’ atto.
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